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INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA
Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA

RESOLUCION No. 4 3 4 DE 2023

“Por la cual se definen los instrumentos de gestion social ap//cab/es a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestruciura
Y Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

LA GERENTE GENERAL DEL INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA Y
CONCESIONES DE CUNDINAMARCA - ICCU

En ejercicio de sus atribuciones constitucionales, legales, en esbecial las
conferidas en el Decreto Ordenanzal 0261 de octubre 15 de 2008, y en Decreto
Ordenanzal 0068 del 01 de abril de 2015, v,

CONSIDERANDO:

Que el Articulo 1 de la Constitucién Politica, define “Colombia es un Estado social
de derecho, organizado en forma de Republica unitaria, descentralizada, con
autonomia de sus entidades territoriales, democrética, participativa vy pluralista,
fundada en el respeto de la dignidad humana, en el trabajo y la solidaridad de las

personas que la integran y en la prevalencia del interés general.” (Negrilla fuera de
texto)

Que segun el Articulo 2 idem, sefiala dentro de Ios fines esenciales del Estado, servir
a ia comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los
principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion, asi como asegurar
la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo.

Que en el Articulo 4° de la Constitucion Politica se erige en el ordenamiento
colombiano como norma de normas, vy a la cual se adhieren, en desarrollo del
Articulo 93 de la Carta, los tratados y convenios internacionales ratificados por el
Congreso, los cuales integran el bloque de constitucionalidad y prevalecen en el
orden interno, razén por la cual, es deber del Estado dar cumplimiento, entre otros,
al Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales y demas
declaraciones y conferencias internacionales en las gue Colombia ha participado,
las cuales sefialan la vivienda como un derecho humano bdsico, cuya violacién
niega la posibilidad de una vida digna, previsién que es reiterada en el Articulo 51

superior, al consagrar el derecho de todo colombiano a gozar de una vivienda
digna.

Que en el marco del bloque de constitucionalidad ya referido, la Resolucién
2003/17 de la Subcomisién de Promocion y Proteccion de los Derechos Humanos
de la Organizacién de las Naciones Unidas (ONU) recomienda a todos los gobiernos
que velen por qué “todo desalojo que se considere legal” se lleve a cabo de manera
tal que no viole ninguno de los derechos humanos de las personas.

Que, a su vez, el Pacto de San José de Costa Rica, conocido como la Convencién
Americana sobre Derechos Humanos que forma parte del Blogue de
Constitucionalidad, en su articulo 21, consagra que ninguna persona puede ser
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“Por la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestructura
y Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

privada de sus bienes, sin que en forma previa se pague una indemnizacion justa,
por razones de utilidad publica o interés social, y en los caos y segun las formas
establecidas por la ley. , :

Que de conformidad a lo sefialado por el Articulo 13 de la Constitucion Politica
establece la obligacién del Estado de adoptar medidas en favor de grupos
discriminados o marginados y proteger especialmente a aquellas personas que, por
su condicién econdmica, fisica o mental, que se encuentren en circunstancia de
debilidad manifiesta. D

Que es obligacion del Estado fijar las condiciones necesarias para hacer efectivo el
derecho de todo colombiano a gozar de una vivienda digna, segun lo establece el
articulo 51 de la Constitucion Politica.

Que el Articulo 58 de la Constitucion Politica modificado por el Articulo 1° del Acto
Legislativo 01 de 1999, consagra el derecho a la propiedad privada y la garantia de
los derechos adquiridos, reitera el principio constitucional de prevalencia del interés
general sobre el particular, e instituye la figura de la expropiacion judicial, la cual
requiere la existan motivos de utilidad publica e interés social definidas por el
Legislador, y el reconocimiento de una indemnizacion previa y que pondere las
condiciones de la comunidad y el afectado.

Que la Corte Constitucional en multiples pronunciamientos como las Sentencias de
Constitucionalidad, 1074 de 2002, 476 de 2007 y 750 de 2015, recuerda que, en el
marco del proceso de adquisicion de predios por motivos de utilidad publica o D
interés social, se debe pagar una indemnizacion justa, que incluya, no sélo el valor

comercial del inmueble, sino otros conceptos indemnizatorios, tales como dafo
emergente y lucro cesante.

Que La citada Sentencia C 1074 de 2002 a su vez, establece que la regla general es
la indemnizacioén reparatoria (dafio emergente'y lucro cesante), y en casos en que
sea necesario garantizar la efectividad de derechos especialmente protegidos por
la Constitucion y la Ley, se pagara una indemnizacidn restitutiva.

Que el Articulo 3 de la Ley 388 de 1997, contempla como una de las funciones
publicas del ordenamiento del territorio, la de propender por el mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades vy
los beneficios del desarrollo.

Que el Paragrafo del Articulo 246 de la Ley 1450 de 2011, consagra la posibilidad
de implementar planes de gestion social, y sefala igualmente que las sumas que en
este se reconozcan, seran descontadas del pago de indemnizacién que se pague
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Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA

RESOLUCION No. 4 3 4 DE 2023

“Por la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestructura
¥ Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

en el marco del proceso de adquisicién predial, ya sea en sede administrativa y/0
judicial.

Que el Articulo 13 de la Ley 9 de 1989 en concordancia con el Articulo 61 y 66 de la
Ley 388 de 1997, establece que la oferta de compra, en el marco del proceso de
adquisicion de predios por motivos de utilidad publica e interés social se dirige al
titular del derecho real de dominio, y a su vez, el Articulo 25 de la Ley 1682 de 2013,
modificado por el Articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, establece que ésta ademas,

sera notificada a los otros titulares de derechos reales asi como a sus herederos y
poseedores inscritos.

Que ademds de los titulares de derechos reales, otras personas que residen y/o
realizan actividades economicas, pueden ver afectado su lugar de residencia o el
desarrollo de sus actividades, por cuenta del proceso de adquisicién de predios,
por motivos de utilidad publica e interés social.

Que el Articulo 58 de la Ley 388 de 1997, establece dentro de los motivos de utilidad
publica e interés social, entre otros, la ejecucion de proyectos de obra publica, la
ejecuciéon de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de
transporte masivo, asi como el traslado de poblacién en sectores de alto riesgo o
por riesgos fisicos inminentes.

Que en consecuencia, todas las entidades que adelanten obras, proyectos o
intervenciones con fundamento en los motivos de utilidad publica definidos en el
articulo 58 de la Ley 388 de 1997 que impliquen desplazamiento de poblacioén,
deben desarrollar como accién estratégica un instrumento de gestién social, que
permita el traslado de las familias que se encuentran asentadas en. las zonas objeto
de intervencién por obra publica y, permita mitigar y/o compensar los impactos
causados a la poblacion trasladada, a fin de que no se vulneren derechos
fundamentales de las unidades sociales relacionadas con los inmuebles requeridos.

Que el INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA
- ICCU, es un establecimiento publico del sector descentralizado del orden
departamental, con personeria juridica, autonomia administrativa y financiera,

adscrito a la Secretaria de transporte y movilidad, creada mediante Decreto
Ordenanzal No. 261 de 2008.

Que el Decreto Ordenanzal No. 068 de 2015, en su Articulo Sexto, establecid las
funciones del INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA Y CONCESIONES DE
CUNDINAMARCA - ICCU, entre las que se destacan las siguientes
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INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA
Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA

RESOLUCION No. 4 3 4 DE 2023

“Por la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestructura
y Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

a) Ejecutar obras de desarrollo tales como apertura, ampliacion, rectificacion
y pavimentacion de vias publicas, construccion de puentes, plazas civicas,
plazoletas, aparcaderos, parques y zonas verdes con sus instalaciones,
servicios y obras complementarias.

b) Ejecutar obras de renovacién urbana: conservacién, habilitacion,
amoblamiento, remodelacioén.

c¢) Construir edificios o instalaciones para servicios comunales,
administrativos, de higiene, de educacion y culturales.

d) Programar y ejecutar los planes y proyectos de rehabilitacion y ,
mantenimiento de infraestructura vial. Q

e) Ejecutar obras relacionadas con los programas de transporte masivo

f) Ejecutar obras de desarrollo urbano, dentro de programas de otras
Entidades publicas o privadas, o colaborar en su ejecucion o financiacion.

g) Elaborar los estudios y adelantar las acciones necesarias para recopilar la
informacion de caracter predial, ambiental y social requerida para una
efectiva gestion de los proyectos a su cargo.

Que para la ejecucion de sus funciones el ICCU requiere adelantar el tramite de
adquisicién, adjudicacion o cesion de inmuebles para el desarrollo de sus
diferentes proyectos, situacidon que hace necesaria la adopcion de un instrumento
que permita lograr una proteccion eficaz de los derechos de aguellos que resultan
afectados como consecuencia de [os procesos de gestion predial que se adelantan
por parte de la entidad con el fin de compensar los impactos sociales vy
economicos generados a causa de su ejecucion.

W,

Que si bien es cierto, en la actualidad el ICCU cuenta con instrumento para la
aplicacion de instrumentos de gestidn social, se hace necesario contar con uno que
de acuerdo con la la experiencia a cargo de la entidad atienda de manera suficiente
los impactos que se derivan de los procesos de gestion predial que se adelanten en
la entidad, con el fin de reconocer factores que permitan el restablecimiento de
condiciones socioecondmicas de las unidades sociales afectadas, estableciéndose
como un siendo un instrumento adecuado, eficiente y oportuno en su beneficio
gue garantice una intervencion social integral.

Que en mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. OBJETO. La presente resolucion tiene por objeto definir los
Instrumentos de Gestion Social aplicables a proyectos de infraestructura
desarrollados por el Instituto de Infraestructura y Concesiones de Cundinamarca
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INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA
Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA

RESOLUCION No. 4 3 4 DE 2023

“Por la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestructura
¥ Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

y/0 sus concesionarios y/o contratistas con el fin de asegurar el restablecimiento y
mejoramiento de la calidad de vida de la poblacién afectada.

ARTICULO SEGUNDO. PRINCIPIOS. Para la aplicacion de los Instrumentos de
Gestion Social Implementados en el desarrollo de proyectos de infraestructura

objeto de la presente resolucién se tendran en cuenta los siguientes principios
fundamentales:

a) Sostenibilidad: Con la aplicacién de los Instrumentos de Gestidn Social se
busca la promocién de un crecimiento econémico sostenible, que procure el
equilibrio entre la satisfaccion del interés general y el mejoramiento de las
condiciones de vida de las comunidades y unidades sociales ubicadas en las
areas de influencia de los proyectos.

b) Participacién: La participacion activa de la comunidad, instituciones vy
organizaciones sociales es un presupuesto necesario para generar
escenarios de confianza en el desarrollo los proyectos y asegurar que las
medidas de gestion social para el manejo de impactos causados por su
ejecucioén sean apropiadas y sostenibles.

¢) Integralidad: La intervencion social debe desarrollarse teniendo en cuenta
las particularidades de la dimensién social, econdmica, cultural y ambiental
de las comunidades ubicadas en las areas de influencia de los proyectos.

d) lgualdad en las oportunidades y equidad en los reconocimientos: La
aplicacion de los instrumentos de gestién social debe asegurar el
tratamiento igualitario y sin preferencias para todas las comunidades y
unidades sociales que presenten condiciones similares, v el reconocimiento
de beneficios sobre bases de equidad que garanticen otorgar a cada quien

lo que merece, de acuerdo con la identificacion oportuna de su situacion
particular.

e) Eficiencia: Para la consecucién de las metas propuestas enlos Instrumentos
de Gestidon Social se optimizaran 10s recursos humanos, econdémicos y
técnicos y el establecimiento de mecanismos que permitan verificar el
cumplimiento de los fines perseguidos, en procura de fograr la participacion

y el bienestar de las comunidades y unidades sociales ublcadas en las areas
de influencia de los proyectos;

f) Minimizacién de los traslados de poblacidn: Los disefios de los proyectos
se definiran de manera que se minimice la necesidad de traslado de
poblacion, dado el alto costo social y econdmico que dicho traslado genera;

Calie 26 #51-53 Bogota D.C.

Sede Administrativa - Torre Central, piso 6
Cédigo Postal: 11321

Teléfono: 749 16 24/ 749 1806
@ocucor eiccusos Ba

WWWICCLLGOV.Co

SO soen |

ILERBLTNS

@iccugobe




l cc U o

INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA
Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA

RESOLUCION No. 4 3 4 DE 2023

“Por la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestructura
y Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

cuando el traslado resulte inevitable, se deben adelantar acciones que a
partir de la identificacion y evaluacion de las condiciones sociales, legales y
econdmicas de las unidades sociales trasladadas permitan mitigar los
impactos generados por la ejecucion del proyecto.

g) Corresponsabilidad: Las compensaciones socioecondmicas deben
estimular el esfuerzo de las unidades sociales de tal forma que constituyan
un factor de mejoramiento real de sus condiciones de vida, teniendo como
premisa que el mayor beneficio que se derive del proceso estara
determinado por el mayor esfuerzo que la unidad social aporte al mismo, y D
en tal sentido se tomaran las medidas necesarias para que los beneficiarios
respondan ante el reconocimiento, invirtiendo los recursos conforme el
propodsito para el cual se le asigna.

h) Legalidad: Los instrumentos de compensacion no podran promover
procesos de ocupacion ilegal de terrenos, resultantes de invasiones y
procesos de urbanizacion sin el lleno de los requisitos de ley, y por el al
contrario favoreceran el traslado de las unidades sociales a zonas
legalmente constituidas de acuerdo con los Planes de Ordenamiento
Territorial.

ARTICULO TERCERO. INSTRUMENTOS DE GESTION SOCIAL. El contratista a
cargo del proyecto deberd implementar como minimo los siguientes planes para el
desarrollo de la gestion social (i) Planes Sociales Basicos, (ii) Planes de Gestién
Social y (iii) Plan de Compensaciones Socioecondmicas.

W,

ARTICULO CUARTO PLAN SOCIAL BASICO. Instrumento mediante el cual se
busca integrar el proyecto con el ordenamiento juridico, la realidad social,
geografica, administrativa y econdmica de la region directamente afectada con su
gjecucion, por lo cual el Instituto, deberd desarrollar programas que permitan la
participacion activa de la comunidad en todas las etapas del proyecto, por tai
motivo, deberd garantizar que la comunidad cuente con los medios que le permitan
acceder a la informacion, presentar solicitudes, ser atendidos de manera oportuna,
y poder actuar activamente durante todas las etapas de ejecucion del proyecto.

ARTICULO QUINTO OBJETIVOS DEL PLAN SOCIAL BASICO. E! Plan Social
Basico tiene como objetivos fundamentales:

1. Involucrar a la comunidad, instituciones y organizaciones en los proyectos de
infraestructura que se encuentre adelantando el Instituto, con el objetivo que
puedan participar en el mismo.
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2.Incentivar la cooperacién y la coordinacion interinstitucional como estrategia

para impulsar la competitividad de las regiones donde se desarrolian proyectos
adelantados por el [nstituto.

3.Resaltar la importancia de participacion del usuario para el desarrollo eficiente

del proyecto haciéndoles conocer sus derechos y responsabilidades como
ciudadanos.

4.Implementar sistemas de atencién a los usuarios en los proyectos gue adelanta
el Instituto.

ARTICULO SEXTO: COMPONENTES DEL PLAN SOCIAL BASICO: El Plan Social
Béasico se desarrolla como minimo a través de los siguientes programas: (i)
Programa de Atencién al Usuario, (ii) Programa Vecinos, Programa de Seguridad
Vial, (iif) Programa Comunicar, (iv) Programa Iniciativas y (v) Programa Rehabitar,
cuyos criterios de aplicaciéon se encuentran contenidos dentro del contrato de
concesion y/o sus anexos y/o apéndices y son ejecutados de acuerdo con las
obligaciones establecidas en mismo instrumento contractual, bajo vigilancia y
control de la interventoria, asi como del Instituto.

ARTICULO SEPTIMO: PLAN DE GESTION SOCIAL. Corresponde al Plan de Manejo
Ambiental adoptado por el contratista respectivo, mediante el cual, asume
obligaciones concretas para la prevencion, mitigaciéon y compensacion de los
impactos ambientales generados como consecuencia de |a ejecucion del proyecto

Yy cuyo seguimiento serd adelantado por parte de la autoridad ambiental
competente, la interventoria y el Instituto *

ARTICULO OCTAVO: PLAN DE COMPENSACIONES SOCIOECONOMICAS:
corresponde a los reconocimientos que se efecttan a las unidades sociales
impactadas con el desarrollo del respectivo proyecto, se constituye principalmente
por los siguientes componentes: .

) Componente Social: Lo constituye el conjunto de programas, planes,
estrategias, actividades y acciones con los cuales El Instituto de
Infraestructura y Concesiones de Cundinamarca - ICCU pretende minimizar
y mitigar los impactos sociales, en la poblacién desplazada por la ejecucion
del proyecto.

i) Componente Econémico: Corresponde a los reconocimientos econdmicos
que otorga El Instituto de Infraestructura y Concesiones de Cundinamarca
- ICCU, a unidades sociales elegibles que se identificaran en los Planes de
compensaciones socioecondmicas y que seran objeto de pago cuando estas
cumplan las condiciones y requisitos establecidos en la presente resolucion.
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Estos reconocimientos econémicos tienen por objeto mitigar los impactos
socioecondmicos generados a las unidades sociales por el desplazamiento
involuntario.

ARTICULO NOVENO. - COMPONENTE SOCIAL DEL PLAN DE
COMPENSACIONES SOCIOECONOMICAS: Se adoptan como tales, los siguientes
programas, que deberdn ser formulados de conformidad con las caracteristicas
socioecondmicas de las unidades sociales identificadas:

1. Programa de informacién, comunicacién y consulta :)
2. Programa de peticiones, quejas, reclamaciones y solicitudes
3. Programa de coordinacién Interinstitucional

PARAGRAFO PRIMERO. La implementacién de los programas a los que se refiere
el presente articulo, se realizara durante la ejecucion del Plan de Compensaciones,
atendiendo los requerimientos de cada una de las unidades sociales, asi como la
fecha en la que se lleve a cabo su traslado en el marco del proceso de adquisicion
predial y de implementacion del plan de compensaciones socioeconémicas en el
que éstas se encuentran.

PARAGRAFO SEGUNDO. El alcance, objetivos, actividades e indicadores de gestién
de cada uno de los programas, estaran definidos en los Planes de compensaciones
socioecondémicas especificos de cada proyecto u obra.

PARAGRAFO TERCERO. E! Instituto de Infraestructura y Concesiones de
Cundinamarca - ICCU, implementara los planes de compensaciones
socioecondmicas especificos.

%

ARTICULO DECIMO: COMPONENTE ECONOMICO DEL PLAN DE
COMPENSACIONES SOCIOECONOMICAS: El pago de los reconocimientos
econdmicos tiene por objeto mitigar los impactos socio-econédmicos que se
llegaren a ocasionar a las unidades sociales por el procedo de adquisicion predial y
de servidumbres, asi como por el traslado involuntario de poblacion en virtud de la
gjecucion de los proyectos a cargo de El Instituto de Infraestructura y Concesiones
de Cundinamarca - ICCU. Este componente se aplicard a las unidades sociales que
hayan sido identificadas en el censo y diagndstico socioecondmico elaborado.

ARTICULO DECIMO PRIMERO - FAQTORES DE RECONOCIMIENTO - PLAN DE
COMPENSACIONES SOCIOECONOMICAS: se reconoceran los siguientes
reconocimientos econdmicos:

a) Reconocimientos por impacto econémico:
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- Factor por reembolso de notariado y registro

- Factor por trémites

- Factor por traslado

- Factor por autorrelocalizacion de arrendatarios

- Factor por desconexion de servicios publicos

- Factor por impuesto predial

- Factor de vivienda de reposicién

- Factor de vulnerabilidad a unidades sociales en mejoras legitimas

b) Reconocimientos por restablecimiento de ingresos:

- Factor por pérdida y/o traslado de actividad econdmica
- Factor por pérdida de actividad econédmica por renta

PARAGRAFO: Las unidades sociales propietarias podrdn ser beneficiarias del
Componente econémico del plan de Reasentamiento, cuando los conceptos
aplicables no hayan sido objeto de pago por indemnizacién en el proceso de
adquisicion predial, y siempre cuando enajenen voluntariamente e! respectivo
predio. Por tanto, las unidades sociales propietarias elegibles cuyo proceso de
adquisicion predial sea mediante el proceso de expropiacién administrativa, no
podran serdn objeto de pago de los reconocimientos econémicos y por tanto en
los casos en que se hayan cancelado sumas de dinero por este concepto, deberan
ser descontadas del precio indemnizatorio a reconocer en el proceso de adquisicidon
predial por motivos de utilidad e interés social.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO- FACTOR POR REEMBOLSO DE NOTARIADO Y
REGISTRO: Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario con
capacidad de enajenar, que se deriva de los costos de notariado y registros
inherentes a la negociacién por via enajenacion voluntaria.

Requisitos especificos: Reconocimiento objeto de liquidacién solo cuando no haya

sido objeto de liquidacion para pago dentro del proceso valuatorio en su anexo
indemnizatorio.

Tipo de afectacién del predio: Aplica para afectaciones totales, parciales mixtas
(total construccién y parcial de terreno) asi como para el registro de servidumbres.

Tipo de ocupacién: Aplica para unidades sociales residentes, unidades sociales
productivas y otras unidades sociales en su condicion de propietario.

Unidades sociales elegibles: Propietarios con capacidad de enajenar.
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INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA
Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA

RESOLUCION No. 4 34 DE 2023

“Por la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestructura
y Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

Forma de Célculo del reconocimiento: Se realiza conforme lo establecido en la
Resolucion 00009 de 2023 (tarifas registrales) y Resolucion 00383 de 2023 (tarifas
notariales) y/o la demas normatividad que las actualice o modifique complemente
o aclare. En la liquidacién no se incluye gastos de Retencidn en la Fuente conforme
lo establecido en el Articulo 61 paragrafo 3 y Articulo 67 paragrafo 2 de la Ley 388
de 1997. EI' célculo de gastos de Notariado, Registro y Beneficencia se hacen
Unicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacidn [ Resolucion IGAC
0898/2014. Asi mismo el cadlculo de gastos Acto de Compraventa, corresponde a
la tarifa establecida para Actuaciones Notariales [l Actos con cuantia (Art. 2 literal
b. Resolucién 00383 de 2023 y/o las normas que la modifiquen o aclaren.

PARAGRAFO: El pago de este concepto estara condicionado a que la unidad social
elegible cumpla con todas las obligaciones establecidas en la promesa de
compraventa y/o de servidumbre y serd objeto de pago una vez elaborada la
minuta de compraventa y/o de servidumbres por el grupo de predios del Instituto
de infraestructura y Concesiones de Cundinamarca - ICCU.

ARTICULO DECIMO TERCERO - FACTOR POR TRAMITES: Corresponde al
reconocimiento que se hace por los gastos en que incurren las unidades sociales
propietarias y unidades sociales ocupantes o mejoratarios, con motivo de los
gastos de notariado y registro en que incurren para la compra de un inmueble para
el restablecimiento de sus condiciones de habitacién. Los criterios de aplicacion
para aplicacion del factor por Tramites de Inmueble de Reposicion son:

Requisitos especificos: El inmueble determinado de reposicion por parte de la
unidad social, deberd tener unas condiciones similares de uso respecto del
inmueble objeto de adquisicién para el desarrollo del proyecto.

Tipo de afectacién del predio: Aplica Unicamente para afectaciones totales
Tipo de ocupacion: Aplica nicamente para residentes

Unidades sociales elegibles: Aplica unidades sociales residentes (USR) y unidades
sociales productivas (USP) con quienes se adelante el proceso de enajenacion
voluntaria que fueron identificados en el censo poblacional levantado para el plan
de compensaciones socioecondmicas y para los cuales en el avaliuo del inmueble
requerido no se contemple en los reconocimientos econémicos adicionales el pago
de este concepto. De igual manera para ocupantes permanentes de construcciones
inmuebles de propiedad publica (mejoratarios) que entreguen la tenencia fisica de
{a mejora construida sobre bien de propiedad publica requerido para el desarrollo
del proyecto.
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INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA
Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA

RESOLUCION No. 4 34 -pE 2023

“Por la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestructura
Yy Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

Forma de Calculo del reconocimiento: Para este concepto se tendradn en cuenta las
tasas y/o tarifas establecidas por la Superintendencia de Notariado y Registro, para
lo cual se tomard como base el avallio comercial del inmueble objeto de adquisicién
por El Instituto de Infraestructura y Concesiones de Cundinamarca - ICCU. Para el
caso de los mejoratarios se estimard conforme concepto del profesional
especialista en avallios de El Instituto de Infraestructura y Concesiones de
Cundinamarca - ICCU, que realizar3 el calculo de acuerdo con la estimacion de valor
de la mejora definido el Factor de vulnerabilidad a unidades sociales en mejoras

legitimas, aplicando las tasas y/o tarifas establecidas por la Superintendencia de
Notariado y Registro.

Documentos soporte: Preliquidacién de los gastos de notariado y registro conforme
las tasas y/o tarifas establecidas por la Superintendencia de Notariado y Registro.
PARAGRAFO: El pago de este concepto estara condicionado a que la unidad social
elegible aporte copia de la escritura publica de compraventa del inmueble de
reemplazo y certificado de libertad y tradicién en el que conste la titularidad del
inmueble a nombre de la unidad social elegible.

ARTICULO DECIMO CUARTO-FACTOR POR TRASLADO: Corresponde al
reconocimiento econdmico de los gastos en que incurran las Unidades Sociales
para efectos de trasladar los bienes muebles y enseres de su propiedad, ubicados
en el predio objeto de adquisicion y/o mejora identificada en areas requeridas para
el desarrolio del proyecto, a otro lugar dentro del mismo Municipio, o la reubicacion
en el drea remanente cuando la adquisicién es parcial.

En los casos en que se estime un traslado provisional, de los bienes muebles o
enseres a un inmueble arrendado o bodega temporal, ya sea por-adquisicién parcial
0 por plazos de entrega del predio, se podra reconocer este factor, que
comprenderd el traslado al sitio provisional y su retorno al &rea restante del
inmueble o al inmueble de reemplazo, asi como el costo del arriendo provisional a
que haya lugar, previa aprobacidn del Comité de Gestidn Predial y. de
Reasentamiento del Instituto de Infraestructura y Concesiones de Cundinamarca -
ICCU.

Criterios de aplicacion para aplicacién del factor por traslado:

Tipo de afectacion del predio: Se plantea para predios o inmuebles con afectacidn
total, parcial o mixta. Aplica Unicamente para aquellas unidades sociales que
obligatoriamente  deben  desplazarse involuntariamente =~ definitiva o)
temporalmente. En el caso de afectaciones parciales, debe estudiarse la viabilidad
para que el area restante pueda desarrollarse como vivienda (normas.de planeacion
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INSTITUTO DE INFRAESTRUGTURA
Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA

RESOLUCION No. 4 34 DE 2023

“Por la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestructura
¥ Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

sobre dreas-minimas desarrollables) o que la actividad productiva pueda ajustarse
al area restante.

Tipo de ocupacién: Para unidades sociales residentes y/o con actividad productiva.

Unidades Sociales Elegibles: Unidades sociales residentes (USR), unidades sociales
productivas (USP), y Otras unidades sociales (OUS).

Forma de Calculo del reconocimiento: Se tomaran en consideracion las cotizaciones -
que presente las unidad social y/o aquellas conseguidas por el ICCU y a partir de ),
las mismas se realizard andlisis de la informacién para determinar el valor total, asi

mismo, en lo que respecta a la cantidad de muebles y enseres a trasladar se tendrd

en consideracidn la informacion suministrada por la unidad social que concierne al

inventario de bienes y enseres, la cual sera contrastada con la informacion del censo

y de la ficha predial, asi como de los soportes de los avaluos entre otros.

Documentos soporte: Las unidades sociales elegibles deberan aportar inventario

de bienes muebles y enseres que se encuentren en la parte del inmueble de su

tenencia y que deben trasladarse. Para las unidades sociales diferentes a USP, las

cotizaciones seran conseguidas por el ICCU; las USP deberan aportar como minimo

tres (3) cotizaciones de mudanza para analisis por parte del ICCU.

PARAGRAFO: El pago de este concepto estard condicionado a que la unidad

social elegible aporte el formato de verificacion de desocupacion de la parte sobre

la cual ejercia tenencia y traslado o Acuerdo de traslado voluntario anticipado.

Tratdndose de arrendatarios paz y salvo expedido por arrendador. D

ARTICULO DECIMO QUINTO - FACTOR POR AUTORELOCALIZACION DE
ARRENDATARIOS: Reconocimiento econdémico dirigido a arrendatarios y
subarrendatarios identificados en el censo poblacional y diagndstico
socioeconémico que deberan entregar de forma anticipada el inmueble arrendado
debido a los requerimientos del proceso de adquisicién predial vy del
reasentamiento requerido para el desarrollo -del proyecto. Para el caso de las el
reconocimiento se otorgard solo si se demuestra que restablecié la activad
productiva en otro sitio.

Criterios de aplicacién para aplicacion del Factor por Relocalizacion de
Arrendatarios:

Tipo de afectacién del predio: afectacion total, parcial o mixta siempre que ésta
impligue el traslado definitivo de la unidad social arrendataria o subarrendataria.

Tipo de ocupacion: Aplica para Residentes y/o con actividad productiva.
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INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA
Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA

RESOLUCION No. 4 3 4 DE 2023

“Por la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestructura
¥ Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

Unidades Sociales Elegibles: USR y USP arrendatarias o subarrendatarias, quienes
hayan suscrito contrato de arrendamiento y que el pago del canon se realice en
periodos superiores a un mes.

Forma del célculo del reconocimiento: Se reconocerd y pagara el equivalente a tres
(3) veces el canon de arrendamiento mensual pactado en el contrato de
arrendamiento o documento que haga sus veces. Este factor no podra ser en
ningun caso inferior a un (1) salario minimo legal mensual vigente. Para los casos
en los cuales el valor del canon de arrendamiento haya sido contemplado dentro
del componente de Lucro cesante - Perdida por utilidad por renta del avalto
comercial realizado en el marco del proceso de adquisicion predial y aplicable al
propietario, el valor a pagar debe ser cotejado con el mismo, la informacion del

contrato y la investigacion de mercado, reconociendo en cualquier caso el menor
valor.

Documentos soportes: Copia del contrato de arrendamiento o Formato de
Constancia de Contrato de Arrendamiento suscrito por arrendador y arrendatario
y, dado el caso, por arrendatario y subarrendatario, (cuando aplique).

PARAGRAFO: El pago de este concepto estara condicionado a que la unidad social
elegible aporte:

Formato de verificacién de entrega del predio por parte de la unidad social y
debida traslado o suscripcién de Acuerdo de traslado anticipado.

Paz y Salvo expedido por arrendador en el cual se certifique el pago de los canones
de renta y el pago de las facturas de servicios publicos (cuando aplique).

Los arrendatarios o subarrendatarios podran autorizar mediante el Formato de
autorizacion de descuento ante el ICCU, que se les descuente del valor a reconocer,
sumas a favor de terceros relacionadas con obligaciones por concepto de canones
de arrendamiento y pago de servicios publicos o conexos. Este documento
reemplazard paz y salvo por el concepto del cual se tenga la obligacién.

ARTICULO DECIMO SEXTO - FACTOR POR DESCONEXION DE .SERVICIOS
PUBLICOS: Corresponde al reconocimiento econémico para pagar los costos de
desconexidén, cancelacion o traslado de los servicios publicos  domiciliarios
existentes en los predios objetos de adquisicién y mejoras identificadas en areas
de predios de uso publico requeridas para el desarrollo del proyecto, para efectos

de hacer la entrega real y material del inmueble a la INSTITUTO DE CONCESIONES
DE CUNDINAMARCA - ICCU
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INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA
Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA

RESOLUCION No. 4 3 4 DE 2023

“Por la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestructura
y Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

Criterios de aplicacion para aplicacion del Factor por Desconexion de Servicios
Publicos:

Tipo de afectacién del predio: Afectacion Total, Parcial o Mixta.

Tipo de ocupacién: Para unidades sociales residentes y/o con actividad productiva
residente y no residente.

Unidades Sociales Elegibles: Unidades sociales residentes (USR), unidades sociales ;)
productivas (USP), y otras unidades sociales (OUS)

Forma de Caélculo del reconocimiento: Se establecera tomando en consideracion
las tarifas fijadas por las empresas prestadoras de los diferentes servicios publicos
domiciliarios, asi como la informacién suministrada por el censo sobre numero y
ubicacion de contadores y acometidas.

Documentos soporte: Ultimos recibos de servicios publicos con ultimo pago.

PARAGRAFO: El pago de este concepto estaré condicionado a que la unidad social
elegible aporte paz y salvo expedido por las respectivas empresas de servicios
publicos o la respectiva solicitud de desconexion con el respectivo recibo de pago
siempre y cuando se haya realizado la solicitud de paz y salvo.

ARTICULO DECIMO SEPTIMO - FACTOR POR IMPUESTO PREDIAL: Q
Reconocimiento econémico dirigido a propietarios del inmueble para el que se

adelante el proceso de enajenacion voluntaria que deban incurrir con este gasto
con ocasion al proceso de adquisicion predial para el desarrollo del proyecto y que
se liquidara de forma proporcional en el afio en el que se haya efectuado la entrega
del predio.

Criterios de aplicacién para aplicacion del Factor por Impuesto Predial:

Tipo de afectacion del predio; Unicamente Afectacidn total
Tipo de ocupacién: Para unidades sociales residentes y no residentes con o sin
actividad econdmica

Unidades Sociales Elegibles: USR, USP y OUS cuya tenencia sea propietarios.

Forma de Calculo del reconocimiento: Corresponde al valor del impuesto predial,
de forma proporcional al trimestre en que se haga la entrega del inmueble: Primer
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INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA
Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA

RESOLUCION No. 4 3 4 DE 2023

“Por la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestructura
¥ Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

trimestre el 75%; Segundo trimestre el 50%: Tercer trimestre el 25%; Cuarto
frimestre el 0%.

Documentos soporte: Recibo de liquidacién oficial del impuesto predial
correspondiente al afio en que se requirid el aporte del documento.

PARAGRAFO: EI pago de este concepto estard condicionado a que la unidad

social elegible aporte del pago del impuesto predial correspondiente del afio en
que se hace requerimiento de documentos.

ARTICULO DECIMO OCTAVO - FACTOR DE VIVIENDA DE REPOSICION:
Reconocimiento econdémico dirigido a unidades sociales residentes propietarias o
unidades sociales que construyeron y/o adquirieron mejoras que se ubican en areas
publicas requeridas para el desarrollo del proyecto. Este factor se reconocers y
pagara por una sola vez, para el caso de propietario cuando el avalto comercial
elaborado en desarrollo del proceso de adquisicién predial por motivos de utilidad
publica e interés social sea inferior al valor maximo de una vivienda de interés social
prioritario - VISP esto es 90 SMMLYV, cuando la liquidacion del reconocimiento por
vulnerabilidad a unidades sociales en mejoras sea inferior a la misma cuantia.

Criterios de aplicacion del Factor por Reposicién de Vivienda:

Tipo de afectacién del predio; Total

Tipo de ocupacién: Para unidades sociales residentes que no cuenten con otro
inmueble destinado a vivienda a nivel nacional, a no ser que demuestren que no
puede hacer uso de éste por condiciones de seguridad debidamente probadas.

Unidades Sociales Elegibles: USR y USP c'uya tenencia sea propietario, o que
construyeron y/o adquirieron mejoras que se ubican en &reas de uso publico
requeridas para el desarrollo del proyecto.

Forma de Cdlculo del reconocimiento: Diferencia entre el valor del.' avalto del

inmueble requerido para la obra y el monto de Ia Vivienda de Interés Social
Prioritario Vigente (90 SMMLV).

Para calcular la diferencia se tomara como referencia, en el caso de propietarios el
valor del avalto del inmueble incluyendo construccidn mas suelo, el valor

liquidado para el factor por vulnerabilidad a unidades sociales en mejoras
legitimas.
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INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA
Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA

RESOLUCION No. 4 3 4 - DE 2023

“Por la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestructura
y Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

En caso de existir pluralidad de propietarios y/o mejoratarios sobre una misma
vivienda, el valor del factor de vivienda de reposicion sera pagado por una sola vez
y distribuida de manera proporcional entre éstos.

PARAGRAFO: El pago de este concepto estara condicionado a que la unidad social
elegible aporte:

e Folio de Matricula inmobiliaria en el que conste la transferencia de la
propiedad del inmueble de reposicién a favor de la unidad social
beneficiaria. :}

e En el evento en que el Comité de Gestion Predial y de Reasentamiento
de la ICCU, autorice el pago fraccionado de este factor, para el pago del
primer contado se deberd aportar copia del contrato de promesa de
compraventa y para el segundo contado o saldo, el folio de matricula
inmobiliaria en el que conste la transferencia del inmueble de reposicién
a favor de la unidad social beneficiaria.

e [nforme de las condiciones de habitabilidad de la vivienda de reposicion
elaborado por los profesionales del grupo socio predial de la ICCU.

e No tener titularidad del derecho de dominio respecto de otros
inmuebles, no obstante en aquellos casos en los que la unidad social sea
propietaria de otro inmueble y aduzca no poder reponer su vivienda en
el mismo, mediante un informe del equipo socio predial de la ICCU de
acuerdo con las pruebas aportadas por la unidad social, presentara el
caso ante el comité de gestion predial y de reasentamiento para que
éste decida sobre el reconocimiento y pago de este factor.

e FEl beneficiario de este factor podra autorizar el pago de todo o parte
del valor de su reconocimiento econdmico a favor del vendedor de Ia
vivienda de reposicion a través de autorizacion debidamente otorgada
para el efecto.

O

ARTICULO DECIMO NOVENO - FACTOR DE VULNERABILIDAD A UNIDADES
SOCIALES EN MEJORAS: Reconocimiento econdmico dirigido a las unidades
sociales identificadas en el censo socioecondmico como mejoratarios (ya sea que
hayan construido y/o adquirido la mejora), en bienes de propiedad publica
requeridos para el proyecto, y sobre las cuales el Estado permitié o toleré su
ocupacion, generando confianza legitima, entre otros, mediante el cobro de
servicios publicos, de impuesto predial, etc.

Este factor tiene por finalidad articular la proteccion de los bienes de propiedad
publica y su recuperacion, con los derechos de los mejoratarios que los ocupan,
mitigando el impacto que se generard sobre dichas unidades sociales, por cuenta
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de la entrega de estas zonas, con el fin de generar alternativas que permitan el
restablecimiento de su edificacion en mejores condiciones, a partir de los criterios

jurisprudenciales definidos por la Corte Constitucional, entre otros, en Sentencia T
314 de 2012.

Para tal efecto, el factor de Vulnerabilidad busca generar un reconocimiento
econdémico, que sin pagar el valor comercial del bien al mejoratario (ocupante),
pues el terreno sobre el que construye es propiedad publica, le permita adquirir un

inmueble de propiedad privada, con condiciones similares a aquéllas que se
presentan actualmente.

Criterios de aplicacién del Factor de vulnerabilidad a unidades sociales en mejoras:

Tipo de afectacion del predio: Total

Tipo de ocupacion: Unidades sociales ocupantes identificadas como mejoratarios
en el censo socioecondémico y Plan de compensaciones socioecondmicas.

Unidades Sociales Elegibles: Unidades sociales residentes (USR), unidades sociales
productivas (USP), y otras unidades sociales (OUS), que se identificaron como

ocupantes mejoratarios en el censo socioeconémico y Plan de compensaciones
socioecondmicas.

Forma de Calculo del reconocimiento: Valor proporcional del suelo que ocupa la

mejora construida por el (los) mejoratario (s) + Valor de la construccion segln
avallo comercial.

Documentos soporte: Declaracién juramentada suscrita por el o los ocupantes
mejoratarios, con la firma de dos (2) testigos en la que manifieste el tiempo vy las
condiciones respecto de las cuales construyé y/o compré la mejora que ocupa el
bien de propiedad publica. De ser el caso, pago de servicios publicos que
correspondan a la mejora respectiva, pago de impuestos prediales por la mejora,
constancia de reconocimientos sociales realizados por autoridades administrativas,
por cuenta de su condicién de mejoratario ocupante de la mejora, entre otros.

PARAGRAFO: El pago de este concepto a los beneficiarios podra ser fraccionado
y estara condicionado a que la unidad social elegible aporte:

Aceptacion escrita del acto administrativo de reconocimientos econdmicos en el
gue se reconoce como beneficiario.
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RESOLUCION No. j 3 4 - DE 2023

“Por /la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestructura
y Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

Acuerdo de pago de este factor econémico suscrito entre el o los mejotarios y el
ICCU, en que se describa el fraccionamiento del pago pactado con la unidad social.

Hacer entrega de la mejora libre de bienes muebles y ocupantes y suscripcion del
documento Acta de entrega de la mejora suscrito entre el mejoratario y el ICCU
para el ultimo o unico contado de este factor.

ARTICULO VIGESIMO - FACTOR POR PERDIDA Y/O TRASLADO DE ACTIVIDAD
ECONOMICA: Reconocimiento econémico dirigido a unidades sociales que derivan

un ingreso del inmueble objeto de adquisicion y para los cuales se pretende mitigar -

el impacto econdmico por la pérdida definitiva y/o traslado de la actividad
econdmica. Este factor se reconocera y pagara al titular de la actividad productiva,
que obtenga ingresos derivadas del ejercicio de la misma, que se desarrolla en el
inmueble requerido por el proyecto y que deba trasladarse a consecuencia de la
adquisicion predial, y del proceso reasentamiento en caso de ubicarse en mejoras
que se construyeron y/o adquirieron en areas de uso publico requeridas para el
desarrollo del proyecto.

Criterios de aplicacién para aplicacidn del Factor por Pérdida y/o Traslado de la
Actividad Productiva:

Tipo de afectacidon del predio: con afectacion total, parcial o mixta. En el caso de
afectaciones parciales, debe estudiarse la viabilidad para que la actividad
productiva pueda continuar.

Tipo de ocupacion: Para unidades sociales productivas (USP) con actividad D
econdmica.

Unidades Sociales Elegibles: Unidades Sociales Productivas (USP) diferentes a
propietarios.

Forma de Calculo del reconocimiento: Se calculard segun la utilidad neta mensual
promedio del ultimo ano fiscal de la actividad productiva demostrada. En caso de
que la actividad productiva tenga un tiempo inferior al afio, se calculara la utilidad
neta mensual promedio respecto al tiempo de ejercicio de la actividad productiva.

El tiempo por el cual se reconocera dicha utilidad neta, debe ser calculada para
cada caso teniendo en cuenta el tipo de actividad desarrollada, analizdndolo en
funcién del tiempo que se requiere para conseguir el espacio fisico para la actividad
comercial en similares condiciones y el tiempo que se tarda en realizar adecuacioén
a dicha area (cuando aplique), en cualquier caso, el tiempo maximo que se
reconocera serd de seis (6) meses. ‘
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INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA
¥ CONCESIONES DE CUNDINAMARCA,

RESOLUCION No. 4 3 4 DE 2023

“Por la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestructura
¥ Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

Para actividades econdmicas informales] la utilidad neta mensual se calculara
mediante un peritaje de actividad econémica realizada por un avaluador? con
apoyo de contador publico, en donde se establezca a través de diversas fuentes de
informacién su monto, dichas fuentes de informacion se refieren a: censo,
caracterizacién actividad econémica, estudios econdmicos de Superintendencia de
Sociedades, autoridades tributarias, Superintendencia de Industria y Comercio
Camaras de Comercio, Departamento Administrativo Nacional de Estadistica
Fenalco, Entidades Académicas, entre otros.

H

B

En cualquier caso, cuando el valor de los ingresos de la Unidad Social asociados a
la actividad econdmica desarrollada en el predio y/o mejora incluido(a) en el
proyecto de adquisicién para el periodo fiscal analizado, superen los topes de
ingreso que le obligan a declarar impuesto de renta y complementarios, se deberd
contrastar dicha informacién y si no se tributa sobre los ingresos totales de la
actividad econdmica, se tomara para el célculo el ingreso que lo exima del tributo.

Documentos soporte:

Para las actividades econdmicas formales: Fotocopia del RUT, Estados Financieros
del ultimo aflo gravable a la fecha de solicitud de los documentos con sus
respectivas revelaciones (Estado de Situacién Financiera y Estado de Resultados
Integral) suscritos por contador publico, las notas a los estados financieros deben
incluir el detalle de costos y gastos, asi como el método utilizado para la realizacién

' del inventario. En caso de que la actividad productiva no haya estado vigente al

) corte del ultimo afio gravable, los estados financieros deben reportarse respecto
al tiempo de ejercicio de la actividad productiva, Fotocopia de la cédula de
ciudadania o documento de identidad, fotocopia de la tarjeta profesional y
certificado de antecedentes disciplinarios vigente del contador publico que
suscribe los estados financieros. ‘

Cuando se esté obligado a declarar, fotocopia de Ia declaracion de.rehta'déyl"a"ﬁo
fiscal inmediatamente anterior al de la gestién por parte de la entidad adquirenite.

! La OIT definié el sector informal como “un conjunto de unidades dedicadas a:la produccién.de bienes o la prestacién-de
servicios con la finalidad primordial de crear empleos y generar ingresos. para las personas:que participan en esa actividad.
Estas unidades funcionan tipicamente en pequefia escala, con una organizacion.rudimentaria, en fa que hay-muy poca.o
ninguna distincion entre el trabajo v el capital como factores de produccion, Dichas empresas no estén registradas. bajo’las
formas especificas de la legislaciéon de cada pais, tales como actas comerciales,:leyes.de seguridad social,.etc. y’sus
empleados no estdn cubiertos por las normas de la legislacién laboral vigentes”. Metodologia Informalidad Gran Encuesta
Integrada de Hogares - GEIH, DANE, diciembre 30 De 2009.

2 Persona natural y/o juridica, que posee la formacion debidamente reconocida para llevar-aicabo la valuacion:de un tipo
de bienes y que se encuentra inscrita ante el Registro Abierto de Avaluadores. Articulo 3, Ley 1673 de 2013.
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INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA
Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA

RESOLUCION No. 4 3 4 DE 2023

“Por /a cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestructura
y Concesiones de.Cundinamarca- ICCU”

Cuando se esté obligado a declarar, fotocopia del impuesto al valor agregado -
VA correspondiente a los tres ultimos periodos inmediatamente anterior al de la
gestion por parte de la entidad adquirente.

Cuando se esté obligado a declarar, fotocopia de pago del impuesto de industria
y comercio - ICA correspondiente al afio fiscal inmediatamente anterior al de la
gestién por parte de la entidad adquirente.

Analisis de la informacién financiera aportada por la unidad social realizado por el
contador publico de la entidad adquiriente del predio. :)

Para las actividades econdmicas informales: soportes originales para la realizacion
de los estados financieros de los 12 meses anteriores al traslado, informe que
indique ingreso mensual, egreso mensual, utilidad neta mensual correspondiente
a un periodo de doce (12) meses o al promedio del periodo del ejercicio de la
actividad productiva, contado desde la entrega del inmueble.

De la misma manera y de forma simultanea se realizara la caracterizacion de
actividad econémica en donde con la informacion directa que brinde el titular de
la actividad se registren, el tipo de actividad econdmica, edad, formas de
financiamiento, numero y caracteristicas del personal ocupado, costos,
produccion, ventas, ingresos, valor de los activos fijos, etc., lo cual permitira
establecer un flujo de caja de la actividad y se constituira en una de las fuentes de
analisis para la realizacion del calculo del reconocimiento por peritaje de actividad
economica.

El ICCU dispondra de un profesional que asesorara a esta unidad social en la D
organizacién de los soportes mencionados y en la elaboracion del informe de
ingresos y egresos cuando esta solicite su acompafiamiento.

PARAGRAFO: El pago de este concepto estara condicionado a que la unidad social
elegible aporte:

- Para aquellos casos en que la Unidad Social elegible sea tenedora,
acuerdo de traslado anticipado suscrito entre el propietario y/o
arrendador, y la unidad social.

- Paz y salvo expedido por el arrendador en el cual se certifique el pago
de los canones de arrendamiento y el pago de facturas de servicios
publicos (cuando aplique)

- Paralos casos en que la Unidad Social sea poseedora firma de acuerdo
de traslado anticipado entre ésta y la ICCU.

- Para ocupantes (mejoratarios) deberan aportar acta de entrega de la
mejora, en el plazo definido en la respectiva acta de acuerdo de
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INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA
Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA

RESOLUCION No. 4 34 DE 2023

“Por la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestructura
Y Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

reconocimiento econdémico al que se refiere el articulo décimo quinto
de la presente Resolucion.

ARTICULO VIGESIMO PRIMERO - FACTOR POR PERDIDA DE ACTIVIDAD
ECONOMICA POR RENTA: Reconocimiento econdémico dirigido a unidades
sociales que derivan un ingreso del inmueble objeto de adquisicion y de aquellas
que construyeron y/o adquirieron mejoras requeridas para el desarrollo del
proyecto, para las cuales es necesario se reconozca para mantener el ingreso por

un periodo predeterminado. Lo anterior sin importar si el inmueble se renta parcial
o totalmente.

Criterios de aplicacién para aplicacion del Factor por Pérdida de Actividad
Econdmica por Renta:

Tipo de afectacion del predio: Con afectacién total, parcial o mixta. en caso de

afectaciones parciales, debe estudiarse la viabilidad para que la actividad
econdmica pueda continuar

Tipo de ocupacién: Unidades Sociales poseedores, tenedores y ocupantes
tenedores en su condicién de Arrendadoras y Subarrendadoras.

Unidades Sociales Elegibles: unidades sociales productivas (USP), unidades
sociales residentes (USR) y otras unidades sociales (OUSR) que perciban ingresos
por renta de una parte o toda la vivienda y/o inmueble. Para los casos en que
tenencia sea arrendatario, deberan contar con el permiso escrito del propietario del
inmueble para haber subarrendado (esta situacion se determinara en Comité de
gestion predial y de Reasentamiento).

Forma de Calculo del reconocimiento: Para el cdlculo de este concepto se
establecerd el ingreso derivado del contrato de arrendamiento, tomando en
consideracion la informacion contenida en el mismo.

Esta informacién se verificara con investigacién de mercado, la cual permitird
determinar la renta que el mercado esta dispuesto a pagar por dicho contrato. Si
se encuentran diferencias entre lo pactado en el contrato y el resuitado de la

investigaciéon de mercado, prevalecerd el valor més bajo para efectos del calculo
de la utilidad.

En cualquier caso, cuando el valor de los canones recibidos (ingreso) por la Unidad
Social en el periodo fiscal analizado, superen los topes de ingreso que le obligan a
declarar impuesto de renta y complementarios, se deberd contrastar dicha
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INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA
Y CONGESIONES DE CUNDINAMARCA

RESOLUCION No. 4 3 4 DE 2023

“Por la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestructura
y Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

informacioén vy si no se tributa sobre los ingresos totales de la actividad rentista, se
pagard hasta los valores topes que lo eximan de dicho tributo.

El tiempo por el cual se reconocerd dicha utilidad neta, debe ser calculada para
cada caso teniendo en cuenta el tipo de inmueble objeto de arrendamiento (uso,
area, ubicacion, etc.), analizandolo en funcién del tiempo que se requiere para
conseguir el espacio fisico para reestablecer la actividad rentista y el tiempo que
se tarda en concretar un acuerdo de arrendamiento con un tercero para dicha area,
en cualquier caso, el tiempo Maximo que se reconocera serd de seis (6) meses.

Documentos soporte: Copia del contrato de arrendamiento o Formato de
Constancia de Contrato de Arrendamiento suscrito por arrendador y arrendatario
y, dado el caso por arrendatario y subarrendatario, (cuando aplique). Cuando el
valor de cédnones recibidos por la Unidad Social en el periodo fiscal analizado,
superen los topes de ingresc que le permiten no estar obligado a declarar
impuesto de renta y complementarios, se debera aportar la fotocopia de la
declaracion de renta del afio fiscal inmediatamente anterior al de la gestion por
parte de la antidad adquirente.

PARAGRAFO: El pago de este concepto estara condicionado a que la unidad social
elegible aporte:

Acta de entrega del inmueble o la mejora libre de muebles y ocupantes, suscrito
con el ICCU.

En caso de subarrendadores acta de acuerdo de entrega del inmueble donde se
precise la fecha de entrega del inmueble por parte del subarrendatario y entrega
fisica del predio o la mejora al propietario o mejoratario para garantizar la
disponibilidad del mismo al ICCU.

ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO - DOCUMENTACION REQUERIDA PARA
ACCEDER AL COMPONENTE ECONOMICO DEL PLAN DE GESTION SOCIAL:
Para acceder al reconocimiento y pago de los factores previstos en el componente
econdmico del Plan de compensaciones econdmicas del INSTITUTO DE
INFRAESTRUCTURA'Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA - ICCU, con la presente
resclucion ademas de los documentos de los articulos anteriores del presente acto
administrativo, las unidades sociales elegibles deberan aportar la documentacién a
continuacién sefialada dentro de los cinco (5) dias contados a partir de la solicitud
formal realizada por el ICCU a cada unidad social, la cual sera corroborada con la
informacion obtenida en el censo y diagndstico socioecondmico que forma parte
de los Plan antes referido:
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INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA
Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA

RESOLUCION No. 4 3 4 DE 2023

“Por /a cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestructura
Y Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

A. Documentos generales exigidos para todas las unidades sociales:

1. Fotocopia de la cédula de ciudadania del jefe de la unidad social beneficiaria
del programa de reconocimiento de compensaciones, en caso de tratarse de
persona natural. En el evento en que el beneficiario sea persona juridica, se
debera aportar el Certificado de Existencia y Representacion Legal con una
fecha de expedicion no mayor a dos (2) meses. .

2. En caso de que la unidad social respectiva acuda a través de apoderado,
poder debidamente conferido a abogado titulado, asi como fotocopia de la
cédula de ciudadania y de la Tarjeta Profesional.

3. Paz y salvo de los servicios publicos existentes en la vivienda y solicitud de
traslado de los mismos, si fuere del caso.

4. Registro Unico Tributario - RUT

5. Certificacién de Entidad Bancaria

B. Documentacion para unidades sociales poseedoras:

1. Poseedor con demanda de pertenencia inscrita o con proceso de sucesion en
tramite: Folio de Matricula Inmobiliaria con menos de tres (3) meses de
vigencia, en el que conste la inscripcion de la demanda de perienencia y/o
del proceso judicial de sucesién; y para el caso de sucesion notarial, tal
condicion serd acreditada con copia de la publicacion del edicto emplazatorio,
ordenado por la notaria correspondiente, en un periodico de amplia
circulacidn nacional.

2. Poseedor con titulo: En este caso se deber3 presentar copia del titulo en virtud
del cual obtuvo la posesion del inmueble o de la parte del inmueble.

En los demas casos, se deberd presentar declaracién escrita dirigida a INSTITUTO
DE INFRAESTRUCTURA Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA - ICCU en la que

deje constancia de la forma en la que obtuvo la posesion, asi como el tiempo en
que la lleva ejerciendo.

3. Paz y salvo de los servicios publicos existentes en la vivienda o:-solicitud de
traslado de los mismos, si fuere del caso.

C. Documentacion para unidades sociales arrendadoras:

1. En el evento en que el contrato de arrendamiento obre por escrito, la unidad
social arrendadora debera entregar copia del referido contrato.

En caso contrario, la unidad arrendadora debera aportar declaracion escrita
dirigida a la INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA Y CONCESIONES DE
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INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA
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RESOLUCION No. 4 34 DE 2023

“Por la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestructura
y Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

CUNDINAMARCA - ICCU en la que se indique por lo menos la siguiente
informacion: Nombres y numero de identificacion de los contratantes,
identificacion del inmueble o parte del inmueble objeto del contrato, precioy
forma de pago, término del contrato de arrendamiento.

2. Copia de los dos (2) ultimos recibos por medio de los cuales se certifique el
pago de los cadnones de renta, si fuere el caso, o certificacion de pago
expedida por el arrendatario.

),

D. Documentacién para unidades sociales arrendatarias: Ademas de los requisitos
sefialados para las unidades sociales arrendadoras, los arrendatarios deberan
aportar paz y salvo expedido por el respectivo arrendador, en donde se acredite
el cumplimiento del pago del canon de renta y el pago de las facturas de
servicios publicos.

E. Documentacion para unidades sociales arrendadoras:

1. Copia del contrato de arrendamiento suscrito por la unidad social
arrendadora respectiva, en el que conste, de manera expresa, la autorizacion
al arrendatario para subarrendar total o parcialmente el referido inmueble o
actividad productiva.

En el evento en que el contrato de arrendamiento sea verbal se deberd aportar
declaracion escrita del arrendador dirigida a la INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA
Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA - ICCU, en la que haga constar que autorizo
al arrendatario el subarriendo total o parcial del respectivo inmueble o actividad
productiva. '

)

Copia del contrato de subarriendo vigente, en caso en que se haya celebrado por
escrito, vy en su defecto, declaracién escrita dirigida a la INSTITUTO DE
INFRAESTRUCTURA Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA - ICCU por parte del
subarrendador, en el que conste por lo menos la siguiente informacion: Nombres y
nuimero de identificacién de los contratantes, identificacién del inmueble o parte
del inmueble objeto del contrato, precio y forma de pago, término del contrato de
subarrendamiento, asi como fecha de inicio del respectivo contrato.

2. Aportar copia de los ultimos dos (2) ultimos recibos por medio de los cuales
se certifique el pago de los cdnones de renta, si fuere del caso.

F. Documentacién para unidades sociales subarrendatarias: Ademas de los
requisitos seflalados para las unidades sociales Subarrendadoras, los
arrendatarios deberdn aportar paz y salvo expedido por el respectivo
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proyectos de infraestructura desarrollados por el Instituto de Infraestructura
Y Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

arrendador, en donde se acredite el cumplimiento del pago del canon de renta
y el pago de las facturas de servicios publicos.

G. Documentacion para unidades sociales tenedoras:

1. Contrato en virtud del cual se derive la tenencia del inmueble, en caso de que
exista. En caso contrario, declaracién escrita dirigida a INSTITUTO DE
INFRAESTRUCTURA Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA - ICCU por parte
del propietario o poseedor del respectivo inmueble, en el que se certifique
que la tenencia del bien ha sido entregada a la respectiva unidad social.

H. Documentacién para unidades sociales que ejercen directamente una actividad
productiva:

1. Estados Financieros del Ultimo afio gravable a la fecha de solicitud de los
documentos con sus respectivas revelaciones (Estado de Situacién Financiera
y Estado de Resultados Integral) suscritos por contador publico, las notas a
los estados financieros deben incluir el detalle de costos y gastos, asi como el
método utilizado para la realizacién del inventario. En caso de que la
actividad productiva no haya estado vigente al corte del Ultimo afio gravable,

los estados financieros deben reportarse respecto al tiempo de ejercicio de Ia
actividad productiva.

2. Las unidades sociales que sean titulares de una actividad productiva informal
o Yy que en la caracterizacion hayan sido identificadas con algun grado de
vulnerabilidad econémica, cuya asistencia esté reportada en el plan individual
de trabajo econdémico, deberdn aportar los correspondientes soportes
originales para la realizacion de los estados financieros de los 12 meses
anteriores al traslado. El informe deberd indicar ingreso mensual, egreso
mensual, utilidad neta mensual correspondiente a un periodo de doce (12)
meses o al promedio del periodo del ejercicio de la actividad productiva,
contado desde la entrega del inmueble. El ICCU dispondra de un profesional
que asesorard a esta unidad social en la organizacion de los soportes
mencionados y en la elaboracién del informe de ingresos y egresos cuando
esta solicite su acompafiamiento.

3. Fotocopia de la cédula de ciudadania o documento de identidad, fotocopia
de la tarjeta profesional y certificado de antecedentes disciplinarios vigente
del contador publico que suscribe los estados financieros.
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4. Cuando se esté obligado a declarar, fotocopia de la declaracion de renta del
afo fiscal inmediatamente anterior contado a partir de la entrega del
inmueble.

5. Andlisis de la informacidn financiera aportada por la unidad social realizado
por el contador publico de la entidad adquiriente del predio.

6. Cuando se esté obligado a declarar, fotocopia del impuesto al valor agregado
- IVA correspondiente a los tres ultimos periodos contados desde la entrega
del inmueble. Q

7. Cuando se esté obligado a declarar, fotocopia de pago del impuesto de
industria y comercio - ICA correspondiente al afo fiscal inmediatamente
anterior contado desde la entrega del inmueble.

8. Informe del peritazgo realizado por avaluador con apoyo de contador publico,
que tendrd como base la informacion reportada en el diagnostico
socioecondémico.

9. Todos los demds, que sean considerados como soporte de la informacion
suministrada por el titular de la actividad.

En todo caso, para efectos de reconocer los factores que integran el plan de
compensaciones socioecondmicas, se tendrd en cuenta la informacion obtenida por
la INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA -
ICCU en el censo y diagnostico socioecondmico. En el evento en que se presente
una incongruencia entre la informacion obtenida por la INSTITUTO DE
INFRAESTRUCTURA'Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA - ICCU y la consignada
en los documentos suministrados por las unidades sociales, la instancia que
decidird en estos casos si dichas unidades cumplen con los requisitos y parametros
establecidos en la presente Resolucidn serda el Comité de Gestion Predial y
Reasentamiento - GPRE para el reconocimiento para el pago del componente
econémico.

)

G. Documentacion para unidades sociales ocupantes (mejoratarios)

1. Declaracién del ocupante, con la firma de dos (2) testigos, en la que
manifieste el tiempo que lleva en el inmueble y la condicién en la que accedid
a este.

ARTICULO VIGESIMO TERCERO - PLAZO PARA LA ACEPTACION DEL
RECONOCIMIENTO ECONOMICO: Las unidades sociales a las que se reconozca la
aplicacion del plan de compensaciones socioecondmicas, deberan manifestar la
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aceptacion de los factores socioeconémicos aplicables mediante documento
escrito, dentro de los cinco (05) dias habiles contados a partir de Ia notificacion
personal de la Resolucién de Reconocimiento del Plan de compensaciones
socioeconémicas a Unidades Sociales en el proceso de adquisicion de predios de
los proyectos a cargo del ICCU la cual de expedira de manera particular para cada
unidad social elegible que aporté la documentacidn para la liquidacion, conforme
el documento denominado tasacién de Factores de Reconocimiento Econdmico
elaborado por el grupo socio predial del ICCU para los proyectos a su cargo.

Una vez se cuente con la aceptacidn, el o los beneficiarios del reconocimiento
economico deberdn firmar el documento de Acuerdo de Reconocimiento
Economico, a més tardar dentro de los dos (2) dias siguientes a su envio por parte
del ICCU, de ser procedente.

ARTICULO VIGESIMO CUARTO - REQUISITOS Y PAGO DE LOS
RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS: Para el pago de los factores de del Plan de
Compensaciones Socioecondmicas ademas de la aceptacion conforme los términos
descritos en el articulo décimo sexto de la presente Resolucién, la unidad social
deberd cumplir dentro de los diez (10) dias siguientes con el aporte de documentos -
requisito para pago, conforme los criterios particulares aplicables y demas
documentacién, que serd objeto de verificacion del INSTITUTO DE
INFRAESTRUCTURA Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA - ICCU

- Las unidades sociales propietarios deberan haber entregado el inmueble en
los términos establecidos en el contrato de promesa de compraventa, por
medio de los cual se formalice el acuerdo para la negociacion directa del
inmueble entre el ICCU y el titular del derecho real de dominio.

Para el caso de propietarios y mejoratarios tal circunstancia se verificara
con el acta de entrega del inmueble v acta de entrega de la mejora: En el
caso de arrendatarios, con el paz y salvo expedido por el arrendador. Las
demas unidades sociales contaran con la constancia de traslado expedida
por el equipo socio predial del ICCU.

- Las unidades sociales beneficiarias del pago deberan allegar certificacion

bancaria actualizada en el que se les relacione como titulares de una cuenta
bancaria.

El pago de los factores de reconocimiento econémico para las unidades sociales
productivas beneficiarias se realizard en un solo contado por el 100% del
reconocimiento.
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En todo caso, el pago correspondiente al reconocimiento del Plan de
Compensaciones socioeconémicas se hard dentro de los diez (10) dias siguientes a
la radicacion de la orden de pago tramitada por INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA
Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA - ICCU, ante la FIDUCIARIA, una vez
verificado el cumplimiento de los términos establecidos y cumplimiento de los
requisitos exigidos por parte de la unidad social para tal efecto.

Para el caso de los mejoratarios ocupantes de inmuebles de propiedad publica, se
podra pagar el 100% del reconocimiento, en los casos en que la unidad social asi
lo solicite, y siempre y cuando esta realice la entrega de la mejora libre se bienes :D
muebles y ocupantes.

El Instituto de Infraestructura y Concesiones de Cundinamarca - ICCU, con el
equipo predial del ICCU, verificara el cumplimiento de las condiciones generales y
especificas del reconocimiento y suscribira el formato establecido correspondiente
a la verificacion de desocupacion de la unidad social de la parte del predio sobre la
cual ejercia tenencia y el traslado.

ARTICULO VIGESIMO QUINTO: PLAZO PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS
REQUISITOS, FORMA DE PAGO Y PLAZO PARA EL PAGO DE LOS
RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS DEL PLAN DE REASENTAMIENTO: Los
requisitos y condiciones para el pago de cada uno de los factores del componente
econdmico del Plan de Reasentamiento a los que se refieren los articulos del quinto
al décimo tercero, tendran que ser cumplidos en los siguientes plazos:

- Para los factores de trdmites y vivienda de reposicion, los requisitos D
contenidos en los articulos 13 y 18 de la presente Resolucion, deberan ser
cumplidos dentro de los 30 dias habiles siguientes al pago del ultimo
contado del factor de vulnerabilidad a unidades sociales legitimas
ocupantes (mejoratarios) o del valor comercial definido en el respectivo
contrato de compraventa suscrito en el marco del proceso de enajenacion
voluntaria suscrito con el propietario del inmueble. En el caso en que el pago
del factor de vivienda de reposicién de fraccione, la copia del contrato de
promesa de compraventa se deberd entregar dentro de los 10 dias habiles
siguientes a la aceptacion de la Resolucion de reconocimientos del
componente econémico del Plan de Reasentamiento.

- Para el factor por traslado: Para unidades sociales propietarias o
mejoratarias, el plazo para entregar el predio serd aquél definido en el
contrato de promesa de compraventa o en el acuerdo de reconocimiento
econdmico. Para las demas unidades sociales elegibles, los requisitos
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deberdn cumplirse dentro de los 10 dias habiles siguientes a la aceptacion
de la Resolucion de reconocimientos del componente econdmico del Plan
de Reasentamiento.

- Para los factores de autorelocalizaciéon de arrendatarios, por desconexién
de servicios pUblicos y por impuesto predial, los requisitos contenidos en
los articulos 15 a 17 de la presente Resolucidn, deberan ser cumplidos dentro
de los 10 dias habiles siguientes a la aceptacion de la Resolucion de
reconocimientos del componente econémico del Plan de Reasentamiento.

- Para el factor de vulnerabilidad a unidades sociales en mejoras, el plazo para
la aceptacién de la Resolucién de reconocimientos del componente
econdmico del Plan de Reasentamiento, asi como la firma del acta de
reconocimiento econdémico, estan definidos en el articulo décimo quinto del
presente acto administrativo. La entrega de la mejora se debera realizar en

el término pactado en el documento denominado acta de reconocimiento
economico.

- Para los factores por pérdida y/o traslado de actividad econdmica y por
pérdida de actividad econdémica por renta, las unidades sociales
mejoratarias, deberdn cumplir con los requisitos a los que se refieren los

articulos décimo segundo y décimo tercero en el documento denominado
acta de reconocimiento econémico.

- Para las demas unidades sociales, dichos requisitos y condiciones deberan
cumplirse en el plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a la aceptacion
de la Resolucién de reconocimientos del componente econdmico del Plan
de Reasentamiento.

- Las unidades sociales propietarias, deberan entregar el inmueble en los
términos y condiciones definidos en el contrato de promesa de
compraventa que suscriban con la ICCU:. Las unidades sociales
mejoratarias, deberdn entregar la mejora respectiva, desocupada y sin
medidores ni contadores de servicios publicos, en el plazo fijado en el
documento denominado acta de reconocimiento econémico. En el caso de
arrendatarios, con el paz y salvo expedido por el arrendador. Las demas
unidades sociales contaran con la constancia de traslado expedida por el
equipo socio predial de la ICCU.
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- El pago de cada uno de los factores de reconocimiento econémico para
las unidades sociales econdmicas beneficiarias se realizara en un solo
contado por el 100% del respectivo reconocimiento, sin perjuicio de lo
anterior, para el caso de mejoratarios ocupantes de inmuebles de
propiedad publica, beneficiarios del Factor de vivienda de reposiciéon y/o
Factor de vulnerabilidad a unidades sociales en mejoras legitimas, en la
resolucion de reconocimientos del componente econdmico del Plan de
Reasentamiento, se planteard el pago en dos contados, y la forma de pago
se pactard en el documento Acuerdo de pago de reconocimientos
econdmicos, segun las circunstancias particulares definidas para el D
momento de cada pago.

- En todo caso, el pago correspondiente a cada uno de los factores del
componente econdmico del Plan de Reasentamiento a que haya lugar, se
pagard dentro de los diez (10) dias siguientes a la radicacion de la orden
de pago tramitada por LA EL INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA Y
CONCESIONES DE CUNDINAMARCA - ICCU ante la FIDUCIARIA, una vez
verificado el cumplimiento de los términos establecidos y cumplimiento
de los requisitos exigidos por parte de la unidad social para tal efecto. No
obstante, los pagos de cada factor se realizardn en forma independiente,
siempre que se cumplan con los requisitos definidos para tal efecto, en
caso de que dos o mas se puedan pagar en forma conjunta, se podra
realizar un solo tramite de pago.

PARAGRAFO PRIMERO - PAGO FRACCIONADO: Para los casos en que la unidad

social por sus caracteristicas y condiciones particulares requiera el pago anticipado :)
de los reconocimientos econdmicos del Plan de Compensaciones Socioecondmicas
para el traslado, se deberd requerir concepto de aprobacion al Comité de Gestion
Predial y de Reasentamiento -para establecer las condiciones especificas para el
pago.

La unidad social, suscribira el formato “Acuerdo de traslado voluntario anticipado”,
en el cual la unidad social acuerda una fecha de traslado del predio y/o mejora
manifestando bajo la gravedad del juramento el cumplimiento de dicha obligacion,
a fin de que el ICCU pueda efectuar el pago del primer contado.

Para el caso de los mejoratarios ocupantes de inmuebles de propiedad publica,
beneficiarios del Factor de vivienda de reposicion y/o Factor de vulnerabilidad a
unidades sociales en mejoras legitimas, el fraccionamiento del pago sera acordado
entre la unidad social y la ICCU mediante documento “Acuerdo de pago de
reconocimientos econdmicos”, segun las circunstancias particulares definidas para
el momento de cada pago.
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PARAGRAFO SEGUNDO - EXTINCION DEL RECONOCIMIENTO:; E|
incumplimiento de las obligaciones estipuladas en la presente resolucién por parte
del beneficiario, generara la extincién del reconocimiento econdémico concedido VY,
por consiguiente, EL INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA Y CONCESIONES DE
CUNDINAMARCA - ICCU se exonerara de Ia cancelacion de suma de dinero por
dichos conceptos.

PARAGRAFO TERCERO - La unidad social, suscribirad el formato “Acuerdo de
traslado voluntario anticipado”, en el cual la unidad social acuerda una fecha de
traslado del predio y/o mejora manifestando bajo la gravedad del juramento el
cumplimiento de dicha obligacién, a fin de que FEL INSTITUTO DE
INFRAESTRUCTURA Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA - ICCU pueda efectuar
el pago del primer o Gnico contado.

ARTICULO VIGESIMO SEXTO - CAUSALES DE NO PAGO DE LOS
RECONOCIMIENTOS ECONOMICOS: Los reconocimientos econémicos sefialados
en la presente resolucion, seran objeto de pago, Unica y exclusivamente en los
Casos en donde EL BENEFICIARIO manifieste su aceptacion en los términos
sefialados en el articulo décimo sexto de Ia presente resolucién, asi mismo, seran
causales de no pago del Plan de Compensaciones Socioecondmicas:

1. Presentar documentacion incompleta, con inconsistencias e incoherencias en

la oportunidad establecida en el articulo décimo cuarto de la presente
resolucion. :

2. Si la entidad comprueba a través de seguimiento, contraste de pruebas y
reportes tributarios que existié falsedad en los datos suministrados y/o en
los documentos que lo acompafian.

3. Negarse a aportar u oponerse a practicar pruebas requeridas por el personal
0 asesor asignado por la Direccién Técnica para el Proyecto, en cuyo caso
quedard constancia escrita mediante informe escrito.

4. Renuncia expresa del beneficiario a los reconocimientos economicos,
presentado de forma escrita o mediante Ia resefa detallada via acta o
informe del equipo socio predial.

5. A las unidades sociales propietarias que no enajenen voluntariamente su
inmueble en el marco del proceso de adquisicién de predios por motivos de
utilidad publica e interés social, no se les pagaran los factores del Plan de

¢ Calle 26 #51-53 Bogotd D.C.

Sede Administrativa - Torre Central, pise 6

¢ Codigo Postal: 111321 )

i Teléfono: 74916 24/ 743 1806 ]
@/10CUGeE ©@ICCUGDB @ @iccugobe
WWWICCU.QoV.on

IS0 900 |

S-LERBATIRS




I c c U Pagina 32 de 43

INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA
Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA

RESOLUCION No. 4 3 4 - DE 2023

“Dor la cual se definen los instrumentos de gestion social aplicables a
proyectos de infraestructura desarrollados por e/ Instituto de Infraestructura
’ y Concesiones de Cundinamarca- ICCU”

Compensaciones Socioeconomicas, y en este caso se dard aplicacién al
paragrafo segundo del articulo décimo séptimo de la presente Resolucion.

No se reconoceran los factores del componente econdmico a las unidades sociales
no propietarias, cuando por razones atribuibles a estas no se pueda concluir el
proceso de enajenacién voluntaria. Para esto se requiere que el propietario allegue
una comunicacion dirigida al INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA Y CONCESIONES
DE CUNDINAMARCA - ICCU, o quien se designe dando cuenta de tal situacion, la
cual serd validada por la Direccion Técnica del INSTITUTO DE INFRAESTRUCTURA
Y CONCESIONES DE CUNDINAMARCA - ICCU, o personal o asesor que designe
vinculado al proyecto y plasmada en un informe que se anexara al expediente y en
dado caso, serd discutida en el Comité de Gestién Predial y de Reasentamiento.

W,

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO - BENEFICIARIOS. Son beneficiarios del Plan de
compensaciones socioecondmicas todas las unidades sociales que residan o realicen
una actividad econdémica de manera formal o informal o perciban renta en un predio
requerido por los proyectos a cargo del Instituto de Infraestructura 'y Concesiones
de Cundinamarca - ICCU y que se encuentren identificadas en las mejoras ubicadas
en predios de usos publico como afectadas con ocasion al desarrollo del proyecto
por que desplazarse obligatoriamente de los inmuebles y/0 dareas requeridas por el
proyecto por causa de la adquisicion predial y/o de reasentamiento, independiente
de la forma de tenencia de los inmuebles.

Para ser beneficiario de este plan se requiere que las unidades sociales estén
incluidas en el censo y diagnostico socio-econémico realizado por el equipo socio-
predial del ICCU y sean identificadas como unidades sociales elegibles. De igual
forma estas acreditaran su condicién de beneficiarios solo hasta que aporten los
documentos y cumplan con las condiciones generales y especificas descritas en los
articulos anteriores, dentro de los términos sefialados.

)

PARAGRAFO: En ningtin caso la condicién de tenencia impide la participacion plena
de una unidad social.

ARTICULO VIGESIMO OCTAVO - COMITE DE GESTION PREDIAL Y DE
REASENTAMIENTO - GPRE: Se crea El Comité de Gestion Predial y de
Reasentamiento del Instituto de Infraestructura y Concesiones de Cundinamarca -
ICCU, el cual serd integrado por el personal del Instituto de Infraestructura y
Concesiones de Cundinamarca - ICCU que tendran voz y voto, asi:

A) Presidente: Gerente y/o su delegado
B) Secretario: Subgerencia de Construcciones
C) Miembro: Subgerencia de Infraestructura
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D) Miembro: Subgerencia de Concesiones
E) Miembro: Subgerencia Administrativa y Financiera
F) Miembro: Oficina Asesora Juridica

Paragrafo: Serdn invitados permanentes del Comité quienes tengan suscritos
contratos cuyo objeto tenga directa vinculacién con las actividades previstas en el
plan de compensaciones socioecondmicas y los asesores externos y/o personal del
Instituto de Infraestructura y Concesiones de Cundinamarca - ICCU que tengan
relacion directa con las mismas. Dichos invitados tendran voz, pero no voto.

Cuando el Comité lo considere pertinente, podrd invitar otras personas o entidades
quienes no tendran derecho a voto.

ARTICULO VIGESIMO NOVENO - FUNCIONES DEL COMITE GPRE:

A) Evaluar los casos de unidades sociales sobre los cuales deba determinarse la
inclusion o no en el censo, para hacer parte del listado de elegibles del plan
de compensaciones socioecondémicas.

B) Determinar la actualizacion de informacion de las unidades sociales
beneficiarias del plan de compensaciones socioecondmicas.

C) Reconocimiento y aprobacién de condiciones particulares que lleven a
determinar excepciones en la liquidacion y el pago de los reconocimientos
econdmicos.

D) Recomendar la implementacion de acciones particulares o excepcionales que
deban acometerse para superar obstaculos en el proceso de reasentamiento
de las unidades sociales afectadas y en el desarrollo del proceso de
adquisicién predial.

E) Las demds que el Comité de Gestién Predial y de Reasentamiento del ICCU
defina. :

ARTICULO TRIGESIMO - CASOS ESPECIALES: Para la ejecucion del plan de
compensaciones socioecondmicas, se presentara al Comité de Gestién Predial y de
Reasentamiento del ICCU, las situaciones que requieran una evaluacion particular
para la liquidacion de los factores a reconocer o por.conceptos diferentes que no se
encuentren determinados en el plan de compensaciones socioecondmicas, para que
este drgano asesore, oriente y apruebe las decisiones a adoptar.

ARTICULO TRIGESIMO PRIMERO - DEFINICIONES: Para la implementacién de la
presente resolucion addptese las definiciones contenidas en el Anexo 1, que hace
parte integral de la presente resolucion.

ARTICULO TRIGESIMO SEGUNDO - VIGENCIA Y REGIMEN DE TRANSICION: La
presente Resolucién rige a partir de la fecha de su publicacién, no obstante, para
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efectos de los contratos de concesidn que en la actualidad se adelantan continuara
aplicandose la Resolucion 374 del 22 de agosto de 2014.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

NANCY BUEKRA
Gerente General

O

Proyectd: Karla Vargas Moreno - Contratista %L
Danna Duran Perdomo - Contratista ON L 3
Carlos Andrés Bonilla -Contratista \\)." 9
Reviso: Francisco Javier Cuervo del Castillo — Contratista [CCU :‘Y
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Anexo 1. DEFINICIONES

Adaquisicién predial por motivos de utilidad publica o interés social: proceso
conducente a obtener la titularidad y la disponibilidad de los predios a favor de una
entidad publica por motivos de utilidad publica conforme al marco normativo
contenido de las Leyes 9 de 1989, 388 de 1997 y 1682 de 2013.

Afectacion: es una restriccion impuesta a uno o mas inmuebles especificos, que

limita o impide la obtencidn de las licencias urbanisticas, en los términos del articulo
37 de la Ley 9 de 1989.

Area construida: superficie contenida entre los muros perimetrales de una
edificacion, la cual esta cubierta (bajo techo).

Avallo comercial: informe Técnico que contiene el valor del inmueble (terreno
construcciones, mejoras, anexos y/o cultivos) en términos comerciales en un
momento determinado, de acuerdo con sus caracteristicas fisicas, su uso y
aprovechamiento potencial. Ademds, incluiran el valor de las indemnizaciones o
compensaciones que fueran del caso realizar por afectar el patrimonio de los
particulares. Para la estimacion del valor de los inmuebles y las indemnizaciones a
que haya lugar se atenderan requisitos descritos en la Ley 1682 de 2013, Ley 1882

de 2018 y en las Resoluciones 898 y 1044 de 2014 del Instituto Geogréfico Agustin
Codazzi - IGAC.

El avaliio comercial tendra una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de

Su comunicacion a la ICCU o desde aquella en que fue decidida y notificada su
revision y/o impugnacion.

Costo de Reposicion3: Se define como un método de avallo que ofrece
compensacion suficiente para reemplazar los bienes, mas los costos de transaccion
relacionados con la reposicion de bienes. Cuando existen mercados en
funcionamiento, el costo de reposicidn es el valor de mercado establecido mediante
la valoracién inmobiliaria independiente y competente, mas los. costos de
transaccion. Cuando no existen mercados en funcionamiento, el costo de reposicién
podra determinarse por medios alternativos, como el célculo del valor de
produccién de la tierra o los activos productivos, o el valor sin depreciacién del
material de reposicidn y la mano de obra para la construccion de estruciuras u otros
inmuebles, mas los costos de la transaccién. En todos los casos en que el
desplazamiento fisico genere pérdida de vivienda, el costo de reposicién debe ser
al menos suficiente para permitir la compra o construccion de viviendas que

3 Banco mundial Marco social y Ambiental
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cumplan con los estdndares minimos de calidad y seguridad de la comunidad.

Censo de poblacion: proceso metodolégico de recoleccion, compilacion y
sistematizacion de la informacidén (espacial, fisica, demografica, econdémica,
psicosocial y cultural) de la poblacidon residente o que adelanta alguna actividad
econémica en los predios que se requieren para la construccion del Proyecto
Extensidon De La Troncal N.Q.S Del Sistema Integrado De Transporte Masivo De
Bogota D.C. En El Municipio De Soacha - Fase Il Y Fase lll, los cuales seran objeto
de adquisicién.

Contrato de promesa de compraventa: acuerdo de voluntades entre la entidad
adquiriente (para el caso ICCU) y el propietario mediante el cual se obligan a hacer
algo: una parte a vender y la otra a comprar. Se concreta el proceso de enajenacion
voluntaria del predio que ocupa, de acuerdo con lo establecido en la oferta de
compra y esta obligacién se entiende cumplida cuando se celebra el contrato
definitivo que concreta el negocio prometido, que en este caso es la escritura
publica de compra venta y la entrega del inmueble.

Desplazamiento involuntario: Se presenta cuando una persona, familia, grupo o
actividad econdmica debe trasladarse obligatoriamente a otro lugar, por una
decisiéon que es impuesta por un agente externo, sin que exista posibilidad de
permanecer en el lugar donde habita. El desplazamiento se presentarad para las
personas que residen en los predios que se requerirdan para la construccion y
mejoramiento de las obras de infraestructura de los Sistemas de Transporte SITM,
SETP y SITR, asi como para las actividades econdmicas que alli se desarrollan. 3

Depreciacion: Es la disminucién en el valor de mercado de un bien o disminucion
en el valor de un activo para su propietario como consecuencia del paso del tiempo.
El uso, el desgaste y las mejoras que existen en el mercado hacen que los bienes
tangibles vayan paulatinamente perdiendo el precio al que pueden ser vendidos o
comprados.

Diagndstico socioecondmico: Es el documento complementario de la Ficha Social
elaborado por el profesional social, en el cual se efectua el andlisis particular por
cada unidad social relacionada en la Ficha Social, se recomienda o no el
otorgamiento de los Factores de Compensacion Socioecondmica, y se proyecta la
propuesta de aplicacion, sujeta al cumplimiento de las condiciones generales y
particulares establecidas para cada caso.

Enajenacion voluntaria: etapa del proceso de adquisicion predial por motivos de
utilidad publica e interés social, en virtud de la cual, previo acuerdo de voluntades,
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se logra la transferencia del respectivo bien mediante la suscripcion de un contrato
de compraventa por escritura publica debidamente registrada.

Entidad adquirente: persona de derecho publico o su delegatario, segun sea el
caso, encargada de adelantar el proceso de adquisicién predial por motivos de
utilidad publica e interés social.

Escritura publica de compraventa: instrumento que contiene declaraciones
emitidas ante el notario publico, con los requisitos previstos en la ley, mediante la
cual se perfecciona el proceso de adquisicién predial por enajenacién voluntaria.
Esta debe ser inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Expropiacién: etapa del proceso de adquisicién predial por motivos de utilidad
publica e interés social que se utiliza cuando no se logra un acuerdo formal para la
enajenacion voluntaria, en los términos y condiciones previstos en la Ley 1682 de
2013, o cuando este es incumplido por el promitente vendedor.

Factores de Compensacioén Socioeconémica: También denominados Factores
Sociales, corresponden a los Reconocimientos Socioeconémicos con destinacion
especifica, que se otorgan a unidades sociales para mitigar los impactos
socioecondmicos, cuando se cumplan las condiciones y requisitos establecidos en
la presente resolucion.

Ficha Social: Es el documento levantado por el profesional social con el cual se da
inicio al estudio para la aplicacion de Factores de Compensacion Socioeco»némica
a unidades sociales, el cual contiene Ia caracterizacidn general de cada inmueble,
asi como de las unidades sociales relacionadas con este. :

Gestién predial: realizacidn de actividades y tramites conducentes a Ia adquisicidn
de un inmueble. Las actividades principales que se realizan son: identificacién fisica
y cartografica del inmueble a través de un levantamiento topogréfico Yy Sus
caracteristicas, identificacién del titular del dominio a través de un estudio .de
titulos, estimacion del valor a través de un avalto comercial, y elaboracién de oferta
de compray, transferencia de titulo de propiedad a favor de la entidadadquiriente.

Grupos vulnerables: comprenden a las personas que, en razén del género,
extraccion étnica, edad, discapacidad fisica O mental, situacién econdmica
desventajosa o condicién social pueden resultar afectadas de manera mas dispar
por el desplazamiento y que pueden ver limitada su capacidad de efectuar

reclamos o aprovechar la asistencia para el reasentamiento y los beneficios de
desarrollo relacionados.
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Impacto: cambios o alteraciones causados por el proyecto a las condiciones
socioecondmicas y culturales iniciales de las unidades sociales (antes del proyecto),
en relacion con su condicion final (después del proyecto). Los impactos se
catalogan como positivos y negativos dependiendo de si las condiciones iniciales
mejoran o por el contrario se produce un dafo.

Impacto socioecondémico: Corresponde a la alteracién en las condiciones de vida
de las unidades sociales que detenten derechos reales, residen o desarrolian sus
actividades productivas en un inmueble, por causa de la ejecucion del proyecto. Un
impacto socioecondmico genera vulnerabilidad susceptible de aplicacién de D
Factores Sociales, cuando implica una disminucion en la capacidad de la unidad
social para enfrentar, asimilar o manejar la alteracion de las condiciones de vida
relacionadas con aspectos tales como la pérdida de la vivienda, afectacion de los
servicios sociales basicos, la suspension de las actividades productivas, entre otras,
de acuerdo con el andlisis de variables como arraigo, capacidad de gestidn,
capacidad de adaptacion, afectacién total o parcial de los ingresos, etc.

Inmueble: Unidad individual de terreno con o sin mejoras, fisica y catastralmente
identificable.

indemnizacién: es el resarcimiento econémico que se reconocerd y pagara al
propietario o poseedor regular inscrito del derecho de dominio o poseedor inscrito,
en caso de ser procedente, por los perjuicios generados en el proceso de
adquisicion predial. La indemnizacién comprende:

‘e Daflo emergente: perjuicio o pérdida asociada al proceso de D
adquisicién predial.

e Lucro cesante: ganancia o provecho dejada de percibir por el término
de 6 meses como maximo, por los rendimientos reales del inmueble
objeto de adquisicion.

Inmueble o predio: Es un inmueble con o sin construcciones y/o edificaciones,
perteneciente a personas naturales o juridicas. El predio mantiene su unidad,
aungue esté atravesado por corrientes de agua publica.

Levantamiento topografico: delimitacién cartografica de un predio (altimétrica y
planimetria), que contiene la verificacion de los linderos, area y demas
especificaciones juridicas y técnicas existentes.

Mejora: constituye uno o mas atributos adicionales al terreno que le agregan valor
al bien inmueble como producto de una intervencién antrépica, entre las que se
consideran cultivos, construcciones, sistemas de riego, pozos, entre otras.
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Mejoratario: en el marco del Plan de Compensaciones del ICCU se entenderd como

aquellos que construyan o adquieran mejoras dentro de los bienes de propiedad
publica.

Nivel de vida: Se adopta el concepto emitido por las Naciones Unidas en los
siguientes términos: “Definié como las condiciones reales en que vive un pueblo. El
modo mas satisfactorio de medir los niveles de vida en lIa orden internacional seria
proceder a la medicion de aspectos o partes claramente delimitados de las
condiciones generales de vida que pudieran representarse cuantitativamente y que
reflejasen objetivos generalmente aceptados de la politica social y econémica en el
orden internacional. Esferas separadas tales como la salud, la nutricién, la vivienda,
las condiciones de empleo y la educacién se consideraron como "componentes” del
nivel de vida, y se propuso expresar estos componentes por medio de medidas o
"indicadores” estadisticos concretos, teniendo en cuenta la disponibilidad vy
comparabilidad internacional de los datos”. 4

Nivel de afectacién:

e Total: Cuando un predio se afecta totalmente y todas las unidades sociales
que alli residen o realizan una actividad econémica deben trasladarse.

o Parcial: Cuando un predio se afecta parcialmente y el drea remanente puede
seguir utilizdndose para vivienda o actividad econdmica. La afectacion
parcial puede implicar el desplazamiento de una o mas unidades sociales
residentes o con actividad econdmica en el predio.

e Mixta: Cuando se afecta el total de la construccion y el lote parcial
permitiendo en el drea remanente el desarrollo de la vivienda de reposicién
y /o actividad econémica.

Ocupante del espacio publico: Persona que se dedica voluntariamente al
comercio informal de bienes o servicios en el espacio pablico, como medio basico
de subsistencia y/o que hace uso para vivienda.

Oferta de Compra: es el acto administrativo a través del cual se ofrece al
propietario, la adquisicion de los derechos reales que éstos ostentan sobre el
inmueble. La oferta debera contener como minimo:

 Indicacién de la necesidad de adquirir el inmueble por motivo de utilidad
publica.

¢ Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica.

e Identificacidn precisa del inmueble.

Definicion Naciones Unidas Afio 1961
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e Valor como precio de adquisicién acorde con lo previsto en la Ley 1682 de
2013.

e Informacion completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar
como son: enajenacion voluntaria, expropiacién administrativa o judicial.

e Se deberdn explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que
se cancelard a cada propietario o poseedor segun el caso.

Reasentamiento: Es un proceso metodoldgico, integral y planificado que
acompafa, asesora y apovya a la poblacion sujeto del desplazamiento involuntario
para restablecer y mejorar los niveles de vida que tenian antes del desplazamiento. :)

Reconocimientos econdmicos: Beneficio o aporte econémico que hace el ICCU a
las unidades sociales afectadas por el desarrollo de un proyecto de, el cual tiene
por objeto minimizar los impactos socioeconémicos generados por el
desplazamiento, con especial atencién en aquellas unidades sociales mas
vulnerables. El reconocimiento econdémico tiene caracter mitigatorio, mas no
indemnizatorio y se aplica de acuerdo con los impactos identificados. Estos
reconocimientos se pagaran, por una sola vez, a la poblacién identificada en el
censo y diagndstico socioecondmico, y ubicadas en los inmuebles regueridos para
la ejecucion del proyecto que adelante cada entidad.

Tenencia: se refiere a la forma en que una unidad social ocupa o posee un inmueble.

Se divide en:
e Propietario: es el titular de derecho real de dominio sobre el bien inmueble
de acuerdo con lo establecido en los articulos 669 v siguientes del Cédigo D

Civil colombiano.

e Poseedor: Persona que detenta la tenencia de una cosa determinada con
animo de sefior y duefio, sea que el duefio o el que se da por tal, tenga la
cosa por si mismo o por otra persona que la tenga en lugar 0 a nombre de
él. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifique serlo.

e Usufructuario: es la persona que detenta el derecho real de usufructo, el cual
consiste en la facultad de gozar de una cosa, con cargo de conservar su
forma y sustancia y de restituirla a su duefio si la cosa no es fungible; o a
cargo de devolver igual cantidad y calidad del mismo género o de pagar su
valor si la cosa es fungible.

e Tenedor: persona que tiene o posee materialmente una cosa, sin titulo o con
él. Ocupante actual de un inmueble.

e Arrendatario: persona natural o juridica con quien el propietario o poseedor
del inmueble haya celebrado contrato de arrendamiento escrito o verbal en
los términos establecidos en los articulos 1974 y siguientes del Codigo Civil
Colombiano. Si se trata de arrendamiento de establecimiento de comercio
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se tendra en cuenta lo reglamentado en el Cddigo de Comerecio, articulos 518
y siguientes.

» Arrendador: titular de los derechos del bien O propietario de las mejoras,
que entrega el bien para uso y disfrute, percibiendo de ello un ingreso.

* Subarrendador: persona que siendo arrendatario (inquilino) de un inmueble
alquila la vivienda que él tiene arrendada, o parte de esa vivienda, a un
tercero. El arrendatario se convierte asi en subarrendador o arrendador del
nuevo inquilino.

* Subarrendatario: es la unidad social a la cual se le ha alquilado la vivienda, o
parte de esta, por la unidad social arrendataria. Podran tener los mismos
derechos de las Unidades Sociales Arrendatarias, siempre y cuando sean
autorizadas por el comité de reasentamientos del Ente Gestor

* Unidad habitacional: recinto destinado para vivienda, el cual tiene un acceso
independiente desde la via publica 0 a las zonas comunes del conjunto
multifamiliar, cocina, lavadero y bafio con sanitario.

Unidad social: se entiende por Unidad Social las personas naturales o juridicas, con
vinculos o no de consanguinidad que guardan relacion de dependencia legal, fisica
0 econdmica respecto del inmueble requerido para la construccién de las obras del

Sistema de Transporte. Es la unidad basica de medida de los estudios sociales para
la adquisicién de predios.

Las Unidades Sociales pueden ser clasificadas por tenencia (propietario,
arrendatario, usufructuario, tenedor Yy ocupante), uso (residencial, industrial,

— comercial y servicio) y residencia (si habita o no en el inmueble). En un inmueble
puede habitar mas de una unidad social.

Otras Unidades Sociales (OUS): Asimismo constituyen unidades sociales para
efectos de la presente Resolucién los propietarios, especialmente aquellos de &reas
a adquirir cuyo valor sea inferior a tres (3) salarios minimos mensuales legales
vigentes, asi como los propietarios y mejoratarios que, siendo o no residentes,
obtienen ingresos provenientes del arrendamiento de una parte o la totalidad del
inmueble para habitacién o desarrollo de actividades productivas.

Unidad Social Productiva (USP): Unidad social econémica gue corresponde a
persona natural o juridica, que usa la totalidad de un predio, o una parte del mismo
de forma independiente y separada, para el ejercicio de una actividad econdmica
relacionada con sectores como la industria, el comercio y los servicios generadores
de ingresos, dentro de un inmueble especifico, contando con una infraestructura
minima para su funcionamiento, como equipos o estanterias.
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e Industria: Es la transformaciéon fisica y/o quimica de materiales vy
componentes en productos nuevos, ya sea que el trabajo se efectue con
maquinas o a mano, en una fabrica o a domicilio, que los productos se
vendan al por mayor o al por menor.

e Comercio: Compra y venta al por mayor y al por menor de mercancias
(bienes que van al mercado), nuevas o usadas y que no son sometidas a
transformaciones en su naturaleza intrinseca durante las actividades
inherentes a la comercializacion, transporte, almacenaje, empadue,
reempaqgue, embalaje, etc., o en aquellas a adecuar, exhibir, presentar o .
promocionar las mercancias objeto de la venta. D

e Servicios: Son productos heterogéneos generados cada vez que son
solicitados, sobre los cuales no recaen derechos de propiedad por parte del
usuario y no pueden ser negociados por separado de su produccion ni
puedlen ser transportados ni almacenados.

Unidad Social Residente (USR): Es la persona o grupo de personas, parientes o
no, gue ocupan la totalidad o parte de una vivienda; atienden necesidades basicas
como alojamiento y consumo de al menos una de las comidas, con cargo a un
presupuesto comun y generalmente comparten gastos. La unidad social residente
puede ser clasificada de acuerdo con la tipologia familiar, las recurrentes para estos
casos son unipersonal (una sola persona), monoparental (uno de los progenitores
de familias monoparentales), fraternal (solo hay presencia de hermanos) y familia
social (sin ningun vinculo consanguineo).

Valor comercial del inmueble (terreno y construccién): es el precio mas .
probable por el cual el inmueble se transaria en un mercado donde el comprador y D
el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y
juridicas que afectan el bien.

Vivienda De Interés Social Prioritario: es aquella vivienda de interés social cuyo
valor maximo es de 90 salarios minimos mensuales legales vigentes - SMMLV.

Vulnerabilidad: hace referencia a la susceptibilidad o fragilidad fisica, economica,
social, ambiental o institucional que tiene una comunidad o unidad social, de ser
afectada o de sufrir efectos adversos en caso de que un evento fisico natural o
causado por la actividad humana se presente.

Zona de Reserva: Areas del territorio Distrital que de conformidad con este Plan
de Ordenamiento o con cualquiera de los instrumentos que lo desarrollen, sean
necesarias para la localizacion y futura construccién de obras del sistema vial
principal de la ciudad, de redes matrices de servicios publicos, de equipamientos
colectivos de escala urbana vy, en general de obras publicas o para la ejecucion de
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programas o proyectos con inversion publica, o para proteccién ambiental, a fin de
que sean tenidas en cuenta para la imposicion oportuna de las respectivas
afectaciones.

Dado en Bogota D.C a los 7 dias del mes de Junio. De 2023,
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